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VvE Belang blij met v

De maand oktober was een drukke maand voor VVvE Belang. Samen met het

ministerie van VROM toerde Fred Schuurs, directeur en oprichter van VvE Belang, door

het land om op zes locaties voorlichting aan appartementseigenaren te geven over de

wijzigingen in het Appartementsrecht, het E-certificaat, het reservefonds en groot

onderhoud. Vanaf 1 mei 2008 is namelijk elke Vereniging van Eigenaren (VvE)

verplicht over een reservefonds te beschikken t.b.v. groot onderhoud.

In de wet staat dat elke appartementseige-
naar mede-eigenaar is van het gehele ge-
bouw. De eigenaar is automatisch lid van
een VVE en medeverantwoordelijk voor het
gebouw met de verplichting tot gezamen-
lijk groot onderhoud van dat gebouw. En
dan hebben we het niet over kosten voor de
schoonmaker, glazenwasser of vervanging
van een lampje in de centrale hal. Nee, het
gaat over schilderswerk, dakvernieuwing,
vervanging van een liftinstallatie en andere
kosten die niet jaarlijks voorkomen. “Groot
onderhoud waar tot op heden onvoldoende
financiéle middelen voor opzij worden ge-
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Schuurs. “Reden om
een verplicht reserve-
fonds in het leven te
roepen dat dus vanaf
1 mei 2008 gevuld
moet zijn.”

Belang verplichting reservefonds

Uit onderzoek dat Trendbox vorig jaar onder
1500 VvE'en heeft gehouden, bleek dat van
de 100.000 VvE'en met name de kleinere
VwEen (2 tot 10 appartementen) niet of
nauwelijks op de hoogte zijn van dit ver-
plichte reservefonds. “Zeker 50.000 VvE'en
hadden er nog nooit van gehoord. De
20.000 grotere VvE'en hebben hun zaakjes
gelukkig wel redelijk op orde.”

Met de wettelijke verplichting hoopt de re-
gering verval, verpaupering en kapitaalver-
nietiging tegen te gaan. Met o,5 miljoen ap-
partementen op in totaliteit 6,8 miljoen
woningen in Nederland, zijn slecht onder-
houden gebouwen gezichtsbepalend. “Met
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een gevuld reservefonds kan degelijk onder-
houd worden uitgevoerd voor de instand-
houding van een gebouw. Maar ook voor
het verplichte E-certificaat en de kosten die
upgrading van dat certificaat naar bijvoor-
beeld een B- of A-status met zich meebren-
gen, kan men dan putten uit het reserve-
fonds. En in de zeer nabije toekomst komt
daar ook nog bij de aanpassingen voor ou-
deren die langer in hun woning blijven. Wat
denkt u van de kosten voor aanpassing van
bijvoorbeeld galerijen, drempels of zware
deuren. Ook daar zal het reservefonds
steeds vaker voor worden ingezet.”

“Ik verbaas me altijd over het feit dat onderhoud van
de auto meer vanzelfsprekend is dan het onderhoud
van een vele malen duurder appartement.”

Maar ook voor de individuele apparte-
mentseigenaar is degelijk onderhoud be-
langrijk. Niet alleen om het woongenot op
peil te houden, maar ook voor behoud van
de financiéle waarde. Het moet bij verkoop
wel een goede prijs opleveren. “Ik verbaas
me altijd over het feit dat onderhoud van de
auto meer vanzelfsprekend is dan het on-
derhoud van een vele malen duurder appar-
tement. Voor de auto is er een onderhouds-
boekje waarin keurig de kleine en grote
beurten vermeld staan. Men rijdt niet door
met een brandend olielampje omdat de
boel niet is ververst. Nee, dan begrijpt men
wel dat doorrijden tot vervolgschade leidt.
Waarom neemt men het onderhoud bij ap-
partementen dan niet serieus?”

MeerjarenOnderhoudsPlan (MJOP)

Fred Schuurs kreeg tijdens de voorlichtings-
bijeenkomsten vaak de vraag gesteld: Hoe-
veel moet er dan in dat reservefonds zitten?
Hoe groot moet dat fonds zijn? De wet
geeft namelijk niet aan hoeveel er in het
fonds moet worden gestort. ‘Er moet een
bedrag in zitten dat voldoet aan de criteria
van redelijkheid en billijkheid. ledereen be-
grijpt dat men met één euro niet ver komt.
Ook al is dan officieel wel aan de wettelijke
verplichting voldaan. VVE Belang raadt aan
over te gaan tot een zgn. MeerjarenOnder-
houdsPlan (MJOP). Dit plan voorziet voor elk
gebouwonderdeel op
korte en langere ter-
mijn in (on)verwacht
noodzakelijk  groot
onderhoud met daar-
aan verbonden kos-
ten. Een MJOP is de
start van een goede
werkvoorbereiding en een aanzet tot een
helder inzicht van de kwaliteitsmogelijkhe-
den van onderhoud, de hiermee samenhan-
gende kosten en de beste indeling van plan-
ning. Aan de hand van dit onderhoudsplan
kan de jaarlijkse reserve worden bepaald.
Om tot een goede MJOP te komen, is een
goede bouwkundige inspectie noodzakelijk.
“Vergelijk het maar met de auto die op de
brug wordt gezet. Dan krijgt u ook een ge-
degen rapport. Met een MJOP worden ge-
breken tijdig gesignaleerd en kunnen werk-
zaamheden hierop worden afgestemd. Het
voorkomt hogere onderhoudskosten door
achterstallig onderhoud of vervolgschade.
En het kan kostenbesparende maatregelen
in kaart brengen.







